Avv. Patrizia Mattina
Viale Regina Giovanna n. 8- 20129 Milano

Tel. 02/91531653-54 fax 02/91531655

TRIBUNALE DI MILANO
R.G.E. 635/2020— Sez, Terza civile- Esecu;iogi Immobiliari
G.E. D.ott..ssa Bottiglieri
1° AVVISO DI VENDITA SENZA IN(VZVANTO

11 sottoscritto, Avv. Patrizia Mattina, vista ’ordinanza di delega del GE del 16.11.2021 ¢ il

‘successivo provvedimento del 17/11/2022, nella procedura esecutiva n. R.G.E. 635/2020

‘promossa da RED SEA SPV SRL, con sede legale in Conegliano (TV), Via V. Alfieri n. I,

’avv. Felicita Fenaroli,

C.F. e Partiva IVA 04938320266, in persona del suo legale rappresentante tempore, con,

AVVISA

-che il giorno 23.03.2023 alle ore 11.00 ess. presso lo studio dell’avy. Patrizia Mattina, sito m

Milano, Viale Regina Giovanna n. 8, si procederd alla vendita semza incanto, mediante

deliberazione sulle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti presenti, della consistenza

‘immobiliare di seguito descritta alle condizioni sefto riportate.

-che tutte le attivitd le quali, a norma di legge debbono essere compiute in Cancelleria o

“avanti al Giudice dell’Esecuzione saranno effettuate dal Delegato presso il proprio studio sitoj

in Milano, Viale Regina Giovanna n. 8, piano terra, ove gli interessati potranno assumere!

ulteriori informazioni.

- Recapiti del Professionista Delegato: Avv. Patrizia Mattina, Viale Regina Giovanna n, 8,

_piano terra, tel. 02/91531653-54, fax 02/915316535, e-mail: patrizia.mattina@tiscali.it

CUSTODIA
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1l Professionista Delegato & stato nominatq gnche custode dell’immobile in vendita. e
provvedera, anche tramite proprio incaricato, previo, ove po;;ibil}?? gccordo con il debitore o
I’occupgnte, ad accompagnare separatamerite gli interessati all’acquiste alla v.isitajn
i dell’immc.).b.i.le.

A tale fine questi ult'u.ni. sono invitati a fare richiesta di visiﬁg .all.’a\.fvpcato delegatc con
congruo  anticipo  inviande  semplice  richiesta scutta a4 mezzo email

(patrizia.mattina@tiscali.il} oppure previo contatto telefonico ai recapiti sopra indicati,

BENI IN VENDITA
La vendita avra leogo in un solo lottoc,

DESCRIZIONE DEL CESPITE:

Dil*iﬁq di piena proprietd sul]’immo.l?ile”sitc“) in Pioltello (M1}, Via Masacciq n. 5.

;L’immobi!e 8 cos.ti.t.u.ito da un appartamento adibito a civilcﬂaﬂ g?iﬁg;ione, sito al piano secondo
édell’ediﬁcio composto da un ingresso, un soggiorno, una cucma, una camers, un bagno e due’
_balconi oftre ad un vano cantina ubicato al piano interrato. L unita immobiliare sviluppa una

superficie lorda commerciale complessiva di circa mq 69,00.

DATI CATASTALI
L’unita immobiliare & riportata nel N.C.E,U. del Comune di Pioltello (M), Foglio 2,

particella 157, sub. 4, cat. A/3, cl. 5, vani 4, Rendita Catastale Euro 413,17, piano 2-S1.

Coerenze dell’appartamento da Nord in sengo orario e con riferimento alla scheda catastale e

‘all’estratto di mappa: cortile comune, proprietd di terzi, vano ascensore, pianerottolo e vano

‘scala comune, via Masaccio, tagione di terzi e infine per chiudere ancora cortile comune.
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Cantina: dapprima corridoio comune indi cantina di terzi, terrapieno, altro vano cantina di
terzi infine, per chiudere, ancora corridoio comune.

REGOLARITA’ EDILIZIO - URBANISTICA e CATASTALE

Dalla perizia redatta dall’architetto Monica Cotreggi, nominata espetto stimatore, risulta che’
il fabbricato & stato realizzato prima del settembre 1967.

‘Per cid che concerne la conformith_edilizia il perito ha dichiarato che: “al sopralluogo

Dappartamento e la cantina visultavano conformi al disegno di progetto (Pianta piano tipo e
i

pianta scantinato) allegato alla Licenza Edilizia n. 157/62.

13

Per ¢id che concerne invece la conformitd eatastale il perito ha dichiarato che: “al

sopralluogo 'unitd immobiliare risultava conforme con quanto rappresentato sulla scheda

calastale presentata in data 01/04/1964 (ultima planimet‘ia in aili).

PROVENIENZA i

'L'immobile & pervenuto agli esecutati in forza di atto di compravendita in autentica Dott.!

‘a Gorgonzola il 26/10/2005 al n. 3526, Serie 1T e trascritio alla Conservatoria dei R.R. 11, di
‘Milano 27 i1 26/10/2005 ai nn. 159104/81375.

Consistenza immobiliare come meglio descritta e valutata nell'elaborato tecnico

dell'architetto, nominato esperto stimatore, che forma parte integrante del presente avviso ed,
al quale si fa completo riferimento per ogni ulteriore chiarimento e informazione.

STATO DI OCCUPAZIONE DELLIMMOBILE

'L’unitd immobiliare risulta occupata dalia comproprietaria dell’immobile nonché terza datricej
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di ipoteca unitamente alla rispettiva figlia maggiorenne e pertanto I'immobile & posto in

‘vendita come “libero”.

PREZZO A BASE D'ASTA

1l prezzo a base d'asta & fissato in Euro 74.000,00 (dicesi settantaquattromila/00).

L’offerta minima & fissata in Euro 55.500,00 (dicesi cinquantacinquemilacinguecentof00).

CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO

1) Le offerte di acquisto devono essere depositate non piu tardi delle ore 13.00 del giorne

‘precedente non festivo_a quello fissato_per Dasta, presso lo studio dell’avv. Patrizia:

Mattina, sito m Milgno, Viale Regina Giovanna n. 8..

”2) Ognuno, eccetto il debitpre e tutti i soggetti per legge non ammess.:i. alla_ vendita, é
:ammesso a fare offerte personalmente o a mezzo dx procuratore legale, anche per persona da
.l.nominare ex art. 579 c.p.c;

13) L'offerta, redatta mediante istanza sottoscritta in regola con il bollo di Euro 16,00 ¢

depositata in busta c[:liug_a_?l}__oni_zna, deve qontenere:

_ ‘a_) le generalitd complete dell'offerente

* nome, cognome, luogo e d__ata___di ___nascita, codice fiscale, domicilio, 1‘ecapit0;
telefonico, stato civile e regime patrimoniale dei coniugi: in caso di persona ﬁsica%
coniugata in 1‘egime__di _comunione legale dei beni, l'indicaziqne dgli_c;__gengralita‘i
complete  del coniuge dell’offerente (per escludere il bene aggiudicato dalia
comunione legalg_ ¢ necessario che il coniuge partecipi a_l]’udier_]za fissata per:

’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.);
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se I’offerente & persona in etd minore l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori:

ovvero da chi ne ha la rappresentanza legale previa autorizzazione del Giudice

Tutelare, di cui deve essere allegata copia autentica. In tal caso alla vendita dovrannoi

presenziare i genitori;

i

deve essere sottoscritta dal legale rappresentante dell’ente ¢ deve recare f'indicazione:

se I"offerente ¢ persona giuridica o un ente dotato di soggettivita giuridica, I'offerta

della denominazione sociale, sede, partita IVA o codice fiscale, dati anagrafici

completi del legale rappresentante, di cui dovia essere allegata copia di un valido.

dqggmanto d’idenfiffé. All’istan;a. .d.eve essere alleggto certificato df_:ljg C.CLAA, 111 .

corso di ”\.faliditz‘x attc.is.t.ante Ia costitu.z.ione della soc_:jeté, i dati lje_la.t.ivi alla:
 rappresentanza della societd ed 1 poteri Conferiti“ a.ll’offerente o.in alternativa Visurai

Camerale ;ggiomata della societa, impre;a individuale o er}te; '
in caso d1 offerta per persona da nominare, 1’aggiudicgtgrio, ai sensi dell'art. 583;
¢.p.c., deve entro tre glorni dall'aggindicazione depositare presso lo studio dell’avv.:_ B
Patrizia Mattina, professionista delegato, dichiarazione con indicazione del nome%
della persona per la quale ha presentato Pofferta corredata da procura speciale (atto
pubblico o scrittura _privata autenti_cata) avente data anteriore a g__ue?lla fissata per;

PPesame delle offerte; in mancanza di detta dichiarazione, l'aggiudicazione diviene

definitiva a nome di colui che ha formulato l'offerta;
se ["offerente & cittadino di altro Stato, non facente parte dell’Unione Europea, nella,

busta dovra essere allegato anche il certificato di cittadinanza ed eventuale permesso
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di soggiorno in corso di validita,
'b) il numero della procedura esecutiva alla quale ' offerta si riferisce;

) idati identificativi dell'immobile (o del lotto) per il quale l'offerta ¢ proposta;

gd) lindicazione dei prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre ¥ rispetto al prezzo

‘base sopra indicato, pena I’inefficacia dell’offerta: Pofferta minima pertanto € pari ad Euro
55.500.00:

‘dell’art, 582 c.p.c: in mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno essergli effettuate
.presso la cancelleria;

f) lindicazione di eventuali garanzie offerte per il pagamento del prezzo (fidejussione dii

I1st1tuto di credito o primaria comp.agnia assicuratrice;), ~con la relativa dp;umentazione

asseverativa;

g) l'espressa.dichiarazione di aver preso visione.della perizia estim.aFiva e di essere edotto“
ésuﬂo stato di_fatto edi dirittq m cui si trova ]’i_m_mobile;

:h) listanza, contenente l'offerta, deve esserc sottoscritta da tutti i soggetti a favore dei qu__ali_%

J_‘_immobile deve essere intestato con fa precisazione della _misura delle quote dei diritti che
ciascuno intende acquistare.

;4) A titolo di cauzione all'offerta deve essere allegata una somma pari al 10% del prezzo

offerto a mezzo assegno circolare NON_TRASFERIBILE intestato a “Proc. BEsec. Imm.
R.G.E. 635/2020”, con l'avvertimento che, detta cauzione sard trattenuta e acquisita allai

‘procedura in caso di rifiuto all’acquisto.
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Saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al punto 1); le

offerte prive di sottoscrizione; le offerte inferiori al prezzo base d’asta ridotto di un quarto; lej
.offerte non accompagnate dalla cauzione sopra determinata o accompagnate da una cauzione

inferiore a! decimo del prezzo proposto; le offerte presentate con modalita difformi da quellei

prescritte.

5) All'offerta deve essere allegata una fotocopia det documento di identita in corso di Validitéi

.dell’offerente.

| giorni (in bollo);
7) All'aito del deposito della busta chiusa, contenente Fofferta e gli allegati, il Professionista:

:Delegato ricevente provvedera ad annotare sull'esterno della busta: il nominativo della

persona, debjtgmente identiﬁcgt.e.t_,“che provvede a.l“dg:.posito (che pud essere persona diversai
dall’offerf.a.ntef).; il nominativo d.e.l G.E. 0 del Pt'ofessiqnista Delegato ai sensi c.lneli’arl:. 591 bis;?
la data dell'udienza fissata per l'esame delle offerte; la data e l'ora del deposito.

;Non deve essere indicato sulla busta né il Numero, né il nome del debitore, né i beni per cui &
stata fatta I’ offerta.

8) Le buste contenenti le offerte saranno aperte all’'udienza stabilita per la vendita sopra,

indicata alla presenza degli offerenti e verranno cosi esaminate: i

in caso di unica offerta: se ’offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato sif

-procedera ad aggindicazione all’unico offerente; qualora, sia presentata una sola offerta, pari

o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo base d’asta, si
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procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano presentate istanze dii

assegnazione a normna dell’art. 588 ¢.p.c nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo base,

‘d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c,;

iin caso di pluralita di offerte; si procederd alla gara sull’offerta piti alta con aggiudicazione.
in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in?
cui if prezzo raggiunto all’esito deila gara, o in mancanza di essa, indicato nell’offerta.

‘maggiore o, a paritd di prezzo offerto, in quella presentata per prima ¢ inferiore al prezzo a

;bage d’asta, il delegato npn”fqra luogo alla vendita ne.:.l.c.qso in culi sia stata presentata is?a.nz.a;
d] assegnaﬂz.iq].le al prezzo base stabilito per ’esperimento di vend“iycl..“

i9) Qualora siano for%nui.atfz pii offerte, alla data ﬁ“ss.a.t.g per la vendita si procedgr;‘j allg para tra
gli offg'enti presenti; la gara si svolgerd mediante 1'ilanc.:“i. ye;‘bali assumendo quale prezzo.

base della gara I'importo corrispondente alla offerta pitl alta formulata; il rilancio minimo

viene sin da ora stabilito dal Professionista Delegato nella misura di Euro 1.300,00; decorso

‘un minuto dall'ultima offerta non seguita da un'alira di importo maggiore, il bene sard
aggiudicato all’ultimo offerente. !

i
10) La persona che ha sottoscritto I'offerta ai sensi del precedente punto 3) & tenuta a

I
I
1
. 1 . . 1 » v I
‘presentarsi all’apertura delle buste ed in mancanza, i beni potranno essere aggindicati anche,

ad un altro offerente a seguito di gara ex art. 573 c.p.c..

CONDIZIONI GENERALIL DI VENDITA

1) La consistenza immobiliare in oggetto viene venduta nello stato di fatto e di diritto indicata

‘nella perizia redatta dall’ Arch. Monica Correggi, che si intende qui interamente richiamata e
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trascritta, con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La

‘vendita & a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad:

;soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né potra essere;

risolta per alcun motivo.
Conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi ad esempio quelli urbanistici ovvero derivanti|

‘dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali

édﬂfﬂ:ll’annq in corso e dell’armo p.r.ecedente non pagate dai debi;q}'i, per qualsigsi }notivo non; -
considerati, anche se .c.).cg:ulti, non pq{lpscibili 0 comunque non evigjgpziati in peﬁgia, noné
_potranno dar lpogo ad alcgn. risarcimento, indennité 0 ridu;iqne del prezzo, essendosi di cic‘.)..f
‘tenuto conto nella valutazione dei ber_l.i“.

2) Per cid che concerne le indicazioni della normativq relativa alle rgg_olarité m‘banistipa deglii
;imm_ql_?i_li si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati:
dall’esperto. In ogni caso, l’aggiudicatario potra, 1'_iqor1‘endone i pr_esupposti, avval_er_si dellc?
_:disposizim}i di ci agli artt, 17, V comma e 40, VI comma, della ;1ledesi;n§1 Legger47/ 1985 ¢!

successive modificazioni ed integrazioni,

'3) Al fini del versamento det prezzo, ’aggiudicatario puo ricorrere ad un finanziamento con’
‘garanzia di primo grado sull'immobile oggetto di vendita. Nell’ipotesi in cui il versamento del,
%

prezzo avvenga con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento ai sensi dell’art, 585!

terzo comma, ¢.p.c. I"aggiudicatario, contestualmente al versamento del residuo prezzo, deve:
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gli estremi dello stesso siano indicati nel decreto di trasferimento.
i4) L’aggiudicatario, entre 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, dovra versare al

‘professionista delegato il residuo prezzo, detratto I'importo per cauzione gia versato, nonchéi

:le spese necessarie per il trasferimento, che verranno indicate all’aggiudicatario in base alla
tipologia di acquisto, oltre alla meta del compenso del delegato relativo alla fase di
trasferimento della proprieta (art. 2, comma 7, D.L. 227 del 15.10.2015) mediante distintii

i
‘assegni circolari, non trasferibili, intestati a: ** Proc. Esec. Imm, R.G.E. 635/2020”.

'5) Al fini dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle

ispese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

6) Per le spese condominiali arretrate e non pagate relative all’unita immobiliare in oggetto,l

qualora non possano venire soddisfatie dalla procedura eseculiva per mancanza dei

?presupposti di legge, si applica art. 63, secondo comma, disp. Att, c.c.: “Chi subenira nei

divitti di wun condomino & obbligato, solidalmente con questo, al pagamento dei contributi

relativi all‘anng in corso e a quello precedente”;

7) In caso di mancato versamento def saldo prezzo nel termine stabilito, I’aggiudicatario verra,
i

dichiarato decaduto e la somma versata quale cauzione acquisita e trattenuta a tutti gli effettif

8) I creditori sono tenuti a depositare le note riepilogative dei propri crediti entro il termine di

:45 giorni dall’esecuzione delle formalita di cui all’art. 591-bis comma terzo, n. 1lepe;

'9) L’ immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizione di pignoramenti.
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Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ipotecarie e trascrizione di

‘pignoramenti saranno cancellate a spese e cura della procedura ai sensi dell’art. 2770, 1L

COmMIMa c.C..
Ogni altro onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario (pagamentoi
idelle imposte, spese di voltura, spese per la trascrizione del decreto di trasferimento, spese d1

registrazione, imposte di bollo per le copie).

La proprietd del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario%

;dalla data di emissione del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto, si
‘applicano le vigenti norme di legge.

10) L'aggiudicatatio, qualora in possesso dei requisiti di legge, potrd usuftuire delle:

‘agevolazioni previste per 'acquisto della cd. "prima casa” e relative pettinenze dalla nota 2,

registro nella misura del 2%; a tal fine dovra depositare presso lo studio del Professionista

' Delegato, entro e non oltre il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, dich.iarazionei

sottoscritta, resa sotto la propria responsabilitd, di voler fruire di siffatte agevolazioni,

_corredata da fotocopia di documento d'identitd in corso di validita.

i
511) Al fini della applicazione dellimposta di registro da corrispondere per il decreto di

trasferimento, I’aggindicatario, ai sensi dell'art.l, comma 497, Legge 23 dicembre 2005i

n.266, potra richiedere che la base imponibile sia determinata secondo il criterio del cd

?p]'ezzowalore, ovvero ai sensi dell’att. 52, commi 4 ¢ 5 del T.U. 131/1986; a tal finc dovre‘li

‘depositare presso lo studio del Professionista Delegato, entro e non oltre il termine fissato per
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‘il versamento del saldo prezzo, apposita dichiarazione di opzione per tale criterio impositivo.

Ii presente avvisonsar_‘a pubblicate, ai s.ensi dell’art. 490 cp.c., a cura de.l. Professionista
| Dglegatp mediante:
L. , notifi.t.‘,._;?ione delPavviso di vendita al creditqrg pl‘ocedente, cxje.:c.lit.ore intervenuto e a1
debitori;
' 2. .pubbﬁcazion.e sul Portale delle Vefnd.ite Pubbliche del .Ministem della C.}.iu.stizia; B

3. pubblicazione sul quotidiano Metro Milano e Repubblica Milano;

4. pubblicazione dell’avviso di vendita, planimetrie, fotografie e ogni altra%

i documentazione utile relativa all’immobile sui siti internet: www entietribunali.it,

www aste.immobiliare it, www.immobiliare.it, nonché su

VenditePubblicheNotarili. Notariafo.it, e nella sezione annunci del sitoi

www.repubblica.it e AvvisiNotarili.Notariato,it;

5. pubblicazione dell’avviso di vendita, planimeirie, fotografie e ogni altra

documentazione utile sui siti internet www.trovocasa,corriere.it, www.frovoaste.it,

www, legalmente.it.it, nonché su Corriere Lombardia e Leggo.

6. affissione di un cartello recante la dicitura “VENDESI” come stabilito nelE’ordinanzaf

di delega con i recapiti del custode.

iM.ilano, 19 dicembre 2022

2Avv. Patrizia Mattina




